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Tassa asiakirjassa kuvataan yleisesti sijoituksiin liitty-
vid olennaisia riskeja siten kuin sdantelyssa edellyte-
tdan. Sijoituksen soveltuvuus tulee aina arvioida sijoit-
tajakohtaisesti. Tama esitys ei ole tyhjentava, vaan si-
joittajan tulee perehtya sijoituksen ehtoihin ja ominai-
suuksiin seka sijoittajan velvollisuuksiin ennen sijoitus-
paatdksen tekemista. Nama tiedot l16ytyvat esimerkiksi
rahastoesitteesta ja sijoituspalvelun sopimusehdoista.
Sijoittajan tulee harkita huolellisesti sijoituksen asian-
mukaisuus aiottuun kayttétarkoitukseen nahden myos
muuttuvissa olosuhteissa.

Sijoituksiin liittyvat yleiset riskit

Sijoittamiseen liittyva riski: sijoituksen tuottoon liittyy
aina epavarmuutta. Kaytannossa riski tarkoittaa mah-
dollisuutta saada sijoituksesta odotettua huonompaa
tai parempaa tuottoa, ja myds mahdollisuutta menettaé
sijoitetut varat osaksi tai kokonaan.

Arvonvaihteluun liittyva riski: rahasto-osuuden arvo voi
nousta tai laskea. Rahaston arvonvaihtelua mitataan
yleisesti volatiliteetilla. Mita suurempi on rahaston vuo-
tuinen volatiliteetti, sitd suurempi on arvonvaihteluun
littyva riski. Rahaston avaintietoesitteen riskiluokka
maaraytyy volatiliteetin mukaan. Volatiliteetti ja riski-
luokka kuvaa ennen kaikkea jdljempana esitettya
markkinariskia, mutta ei valttamatta muita riskeja.

Markkinariski: riski siitd, etta sijoitusten markkinahinto-
jen vaihtelu aiheuttaa tappioita. Omaisuusluokan mu-
kaan markkinariskilajeja ovat muun muassa osake-,
korko-, valuutta- ja hyddykeriski. Rahastot pienentavéat
yksittdiseen sijoitukseen liittyvaa riskia hajauttamalla
sijoitukset useaan sijoituskohteeseen. Tama ei kuiten-
kaan poista koko markkinariskia, silla eri sijoituskohtei-
den markkinahinnat likkuvat usein samansuuntaisesti.

Likviditeetti- ja maksuvalmiusriski: riski siitd, etta rahas-
ton sijoitusten muuttaminen kateiseksi ei onnistu suun-
nitellussa ajassa eika toivottuun hintaan. Likviditeetti-
riskia voi esiintyd poikkeuksellisessa markkinatilan-
teessa, jolloin esimerkiksi tietyilla arvopapereilla ei
kéyda aktiivisesti kauppaa tai niiden osto- ja myyntino-
teerausten valinen ero on suuri tai ne puuttuvat koko-
naan. Sijoitusten likviditeettiriski voi johtaa rahaston
maksuvalmiusvaikeuksiin, jolloin rahasto ei kykene

suoriutumaan maksuvelvoitteistaan (esimerkiksi lunas-
tus, joka on toteutettava myymaélla rahaston epélikvi-
deja sijoituksia).

Selvitysriski: riski siité, ettd arvopaperikaupan vasta-
puoli ei toimi sovittujen ehtojen mukaisesti, vaikka toi-
nen osapuoli on tayttdnyt omat sopimusvelvoitteensa.
Selvitysriski on suurempi mannerten valisissa arvopa-
peri- ja valuuttatransaktioissa, silla kauppojen selvitys
voi tapahtua eri aikavyohykkeillda. Kehittyvilla arvopa-
perimarkkinoilla selvitysriski on yleensa suurempi kuin
kehittyneilla markkinoilla.

Operatiivinen riski: riski voi aiheutua esimerkiksi ulkoi-
sista tekijoista ja teknologiasta tai henkildston, organi-
saation tai sisdisten prosessien puutteellisesta toimin-
nasta. Operatiivisiin riskeihin voidaan lukea my6s mah-
dolliset henkildsto- ja organisaatiomuutokset.

Force Majeure -riski: riski sopimuksista riippumatto-
mista, ennalta arvaamattomista ja ylivoimaisia seu-
rauksia aiheuttavista tekijoista, jotka merkitsevat riskia
toiminnan jatkuvuudesta ja joista sopimusosapuolet ei-
vat ole vastuussa. Force Majeure -riskeja voivat olla
esimerkiksi vakavat luonnonkatastrofit, kapinat, lakot ja
sotatilat. Force Majeure -riskien realisoituminen saat-
taa vaikuttaa merkittavasti esimerkiksi rahaston sijoi-
tuskohteena olevien arvopapereiden hintoihin tai ra-
haston mahdollisuuksiin kdyda arvopaperikauppaa.

Omaisuusluokkariski: erityyppisilla rahastoilla on omai-
suusluokalleen tyypillisia riskeja. Rahaston sisaltama
omaisuusluokkariski on sita korkeampi, mitd enemman
sijoitukset on keskitetty tiettyihin omaisuuslajeihin, ku-
ten osakkeisiin tai korkosijoituksiin.

Aktiivisesta salkunhoidosta aiheutuva riski: rahasto-
osuuden arvonkehitys voi poiketa vertailuindeksin tai
muiden vastaavien rahastojen arvonkehityksesta. Ak-
tiivisella salkunhoidolla tarkoitetaan yleensa aktiivista
nakemyksen ottamista sijoituskohteiden positiivisesta
tai negatiivisesta kehityksesta, ja silla pyritddn saavut-
tamaan vertailuindeksia parempi tuotto. Rahastoihin si-
joittavan on liséksi otettava huomioon, etté rahasto voi-
daan myéhemmin sulauttaa toiseen rahastoon, jakaa
useammaksi rahastoksi tai lakkauttaa.

Johdannaisriski: johdannaisten kayttdminen lisétuotto-
jen saavuttamiseen voi lisata rahaston riskia ja tuotto-
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odotusta. Johdannaisten kayttdminen suojaustarkoi-
tukseen tai riskien hallintaan voi vahentaa riskia ja
tuotto-odotusta. Kuitenkin johdannaisten kayttd, myés
suojaustarkoituksessa, voi lisatéd esimerkiksi vasta-
puoli- ja operatiivisia riskeja.

Vastapuoliriski: riski siita, etta arvopaperikaupan vasta-
puoli tai arvopaperin tai johdannaisen liikkeeseenlas-
kija ei kykene tai halua tayttamaan sopimuksen mukai-
sia velvoitteitaan.

Poliittinen riski: rahaston sijoitusten kotivaltion poliitti-
set muutokset voivat vaikuttaa sijoitusten arvoon tai nii-
den likviditeettiin. Kehittyvilla arvopaperimarkkinoilla
poliittinen riski on yleensd suurempi kuin kehittyneilla
markkinoilla.

Valuuttariski: rahastoon sisaltyva riski, mikéli se sijoit-
taa muihin kuin euroméaaraisiin arvopapereihin. Rahas-
toon sisdltyva valiton valuuttariski on sitd suurempi,
mitd enemman rahastossa on muissa kuin euroissa
tehtyja sijoituksia, koska sijoituskohteiden valuutan ar-
von heikkeneminen vaikuttaa negatiivisesti ja vahvistu-
minen vastaavasti positiivisesti rahasto-osuuden ar-
voon. Myds euroméardiset sijoitukset voivat valillisesti
sisaltdd valuuttariskia, jos esimerkiksi valuuttakurssit
vaikuttavat sijoituskohteena olevan yhtion tulokseen.

Kehittyviin markkinoihin liittyva riski: erityisesti kehitty-
villa markkinoilla l1apinakyvyys, tehokkuus, likviditeetti,
markkinainfrastruktuuri, sijoittajansuoja, oikeusjarjes-
telman luotettavuus, hallintotapa ja lainsdaadanto ovat
usein puutteellisia kehittyneisiin markkinoihin verrat-
tuna, ja naista syista aiheutuvat voimakkaat markkina-
liikkeet ovat mahdollisia. N&illa markkinoilla rahastolle
voi myds aiheutua yllattavia kustannuksia seka varojen
kotiuttamisen viivastymisia tai jopa estymista. Lisaksi
erailla kehittyvilla markkinoilla sijoittajaan voi kohdistua
arvopapereiden sailyttdjan maksukyvyttomyyteen liit-
tyva riski. Tallaisia markkinoita on tai on ollut esimer-
kiksi Slovakia, Saudi-Arabia ja Arabiemiraatit. Rahas-
ton sdilytysyhteist ja sen yhteistybkumppanit pyrkivat
valitsemaan huolella kayttdmansa paikallisen sailytta-
jan, mutta tama ei sulje pois mahdollisuutta, etté sailyt-
tgjan tai valittajan maksukyvyttomyydessa rahastolle
aiheutuisi tappioita.

Osakkeisiin ja osakerahastoihin tyypillisesti
liittyvat riskit

Osakeriski: riski sijoituksen markkina-arvon vaihte-
luista yleisen markkinakehityksen seurauksena. Ra-
hasto-osuuden arvo voi vaihdella voimakkaasti lyhyella
aikavalilla. Yksittaisen osakemarkkinan vaikutusta ko-
konaismarkkinariskiin voidaan vahentad hajauttamalla

sijoitukset esimerkiksi maantieteellisesti. Pitk& sijoitus-
aika kasvattaa positiivisen tuoton todennakdisyytta ja
pienentaa negatiivisen tuoton todennakdoisyytta.

Markkina-alueriski: riski siita, ettd tietyn maantieteelli-
sen alueen tulevaisuudennékymien muutoksien vaiku-
tus rahaston sijoituskohteiden arvoon voi olla huomat-
tava ja etta alueelle kohdistuvien sijoitusten arvonkehi-
tys voi poiketa huomattavasti osakemarkkinoiden ylei-
sesté arvonkehityksesté.

Sijoituskohteiden kokoon liittyva riski: markkina-arvol-
taan suurten yhtididen osakkeita pidetaan yleisesti pie-
nempien yhtididen osakkeita vahariskisempina sijoitus-
kohteina. Liséksi niiden tuotonvaihtelu on historialli-
sesti ollut matalampi

Sektori- tai toimialariski: riski siitd, etta tietyn sektorin
tai toimialan tulevaisuudennédkymien muutosten vaiku-
tus rahaston sijoituskohteiden arvoon voi olla huomat-
tava ja etta tietylle toimialalle kohdistuvien sijoitusten
arvonkehitys voi poiketa huomattavasti osakemarkki-
noiden yleisesta arvonkehityksesta. Sektori- tai toimi-
alariski liittyy voimakkaasti yksittdisen sektorin arvopa-
pereihin sijoittavaan rahastoon.

Korkoinstrumentteihin ja -rahastoihin tyypillisesti
liittyvat riskit

Korkoriski: kuvaa korkosijoituksen hinnan herkkyytta
korkotason muutoksille. Korkotason muutokset vaikut-
tavat kdanteisesti korkosijoituksen hintaan, eli korkota-
son noustessa korkosijoituksen hinta laskee ja pain-
vastoin. Mitd kauempana tulevaisuudessa arvopape-
rilla on kassavirtoja ja mit& suurempia ne ovat, sité her-
kemmin korkotason muutokset vaikuttavat arvopaperin
hintaan. Vaihtuvakorkoisten korkoinstrumenttien osalta
korkoriski mitataan seuraavaan koronmaaraytymispai-
vaan olettaen, ettd myods koko padoma maksetaan tuol-
loin takaisin.

Luottoriski: arvopaperin liikkeeseenlaskijan takaisin-
maksukyvyn muutosten aiheuttama epavarmuus. Liik-
keeseenlaskijan takaisinmaksukykya arvioidaan luotto-
riskipreemiolla, joka on liikkeeseenlaskijan lainoista
markkinoiden vaatima lisatuotto suhteessa vakavarais-
ten valtioiden vastaavan pituisiin velkainstrumentteihin.

Luottoriski voi heijastua korkosijoituksen hinnan muu-
toksina, kun liikkeeseenlaskijan luottoluokitus muuttuu
tai kun yleiset luottoriskipreemiot muuttuvat. Jos esi-
merkiksi liikkeeseenlaskijan luottoluokitus laskee, voi
likkeeseenlaskijan luottoriskipreemio nousta, minka
seurauksena liikkeeseenlaskijan liikkeella olevien lai-
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nojen markkinahinta laskee. Jos yleiset luottoriskipree-
miot nousevat, markkinoilla liikkeellda olevien lainojen
markkinahinnat laskevat.

Sijoitusten keskittymisen riski: yksittdiseen omaisuus-
lajiin, tietylle maantieteelliselle alueelle tai toimialalle
keskittyvan rahaston sijoituksiin liittyy riski siita, etté ra-
haston sijoitusten liikkeeseenlaskijat ovat samankaltai-
sia ja ettd niiden liikkeeseen laskemissa arvopape-
reissa tapahtuu voimakkaita arvonvaihteluita samanai-
kaisesti.

Luottolaitosten kriisienhallintamenettely: Luottolaitok-
sen joutuessa vakaviin taloudellisiin vaikeuksiin kriisin-
ratkaisuviranomaiset voivat aloittaa niin sanotun kriisin-
ratkaisumenettelyn. Menettelyssa joukkolainanhaltijoi-
den ja muiden velkojien sek& osakkeenomistajien oi-
keuksiin puututaan esimerkiksi joukkolainan arvon-
alentamisella tai muuntamisella omiin varoihin luetta-
viksi rahoitusvalineiksi taikka osakkeiden mitat6imi-
sella.

Kiinteistorahastoihin tyypillisesti liittyvat riskit

Kiinteistosektorin kehitys voi vaikuttaa merkittavéasti ra-
haston arvoon. Kiinteistdsektoriin liittyvaa toimialariskia
pyritddn pienentamaan sijoituskohteiden valinnalla ja
aktiivisella rahaston sijoitusomaisuuden hoitamisella.

Kiinteistdihin liittyvaéa riskia voi kasvattaa se, etta ra-
haston varat voidaan sijoittaa jopa vain yhteen taikka
harvaan joukkoon Kkiinteistoja. Talloin yksittaista kiin-
teistba koskevat tapahtumat voivat vaikuttaa merkitta-
vastikin rahaston tuottoon.

Kiinteistokohteiden arvoon vaikuttaa olennaisesti niistéa
tehdyt vuokrasopimukset, jotka ovat usein pitkaaikai-
sia. Vuokrasopimuksiin liittyy riski vuokranmaksun ja
muiden vuokralaisen velvoitteiden laiminlyonnista.
Mahdollisella laiminlydnnilla tai laiminlydnnin todenné-
koisyyden nousulla voi olla merkittava vaikutus kiinteis-
ton ja koko rahaston arvoon.

Kiinteistérahasto voi kayttaa velkarahoitusta toiminnas-
saan ja pantata varojaan velkojensa vakuudeksi. Vel-
karahoituksen kayttoon liittyy aina riskeja, joilla voi olla
vaikutusta rahaston sijoitustoimintaan, tuottoon taikka
lunastusten toteuttamiseen.

Kiinteistdrahastoihin sijoittavan tulee sijoituspaatésta
tehdessaan huomioida, etté rahaston sijoituspolitikka
on pitkdjénteistd, rahasto on tarkoitettu pitkékestoiseen
sijoittamiseen ja etté rahasto-osuuksien lunastukseen
liittyy likviditeettiriski&, jolla voi olla vaikutusta seka ra-
hasto-osuuden lunastuksen toteutusaikatauluun ettd
rahastosta palautuvan pddoman ja tuoton maaraan.

Kiinteistdrahasto on ensisijassa tarkoitettu pitkén aika-
valin sijoittamiseen ja sijoittajan tulee mieltda rahasto-
sijoituksensa likviditeetin olevan lahinna rinnasteinen
suoran Kiinteistdsijoituksen kanssa. Kiinteistosijoituk-
siin ominaisuutena liittyy sijoitusten tietyn asteinen
epalikvidiys, joka tulee hyvaksya osana kiinteistésijoit-
tamista.

Kiinteistorahaston likviditeettiriskilla tarkoitetaan tilan-
netta, jossa rahaston varoja ei saada realisoiduksi koh-
tuulliseen hintaan siina ajassa, kun rahaston rahasto-
osuudenomistajan tekema rahasto-osuuksien lunas-
tustoimeksianto tulisi toteuttaa.

Likviditeettiriskid kasvattaa se, etta kiinteistorahastojen
varat ovat paaosin sijoitetut kiinteistoihin ja kiinteistdar-
vopapereihin, joiden myyminen voi edellyttaa pitkaakin
aikaa. Sama koskee tilannetta, jossa rahaston omista-
milla arvopapereilla kdyd&aan vain vahaisessa maarin
kauppaa.

Kaupanteko heikossa likviditeettitilanteessa voi vaikut-
taa voimakkaasti kauppahintaan, jolloin likviditeettiriski
Voi toteutua.

Likviditeettiriskia pyritdé&n pienentdmaan pitamalla tar-
vittaessa osa rahaston varoista likvideina varoina, ku-
ten esimerkiksi pankkitalletuksina, ja pitamalla rahas-
ton velkaisuusaste sellaisena, etta rahasto voi kasvat-
taa vieraan padoman maaraa ja siten turvata likviditeet-
tia.

Rahastoyhtio ei kuitenkaan sitoudu mihinkaan tiettyyn
kateisvarojen maaraan taikka siihen, ettéa velkaisuus-
astetta rajoitettaisiin muutoin kuin mita rahastoa koske-
vassa lainsdadanndssa ja maarayksissa seka rahaston
saannoissa on maaratty lainoitusasteen osalta.

Rahasto-osuuksien lunastukset voivat edellyttda pit-
kankin ajan ja lunastukset voidaan myos tietyissa tilan-
teissa keskeyttaa.

Kiinteistdsijoittamiseen ominaisuutena kuuluu riski si-
joituskohteen teknisista, taloudellisista ja muista fyysi-
sistd ominaisuuksista. Kiinteistosijoituskohteiden ar-
voon vaikuttaa myds ennalta tunnistamaton joukko
muita tekijoitd, joilla voi olla suurtakin merkitysta sijoi-
tuskohteen arvoon.

Esimerkiksi muuttuva rakennuslainsaédéantd ja muu
kiinteistdja koskeva viranomaisséaéntely voi vaikuttaa
hyvinkin merkittavasti sijoituskohteiden arvoon ja tuot-
toon.

Kiinteistdsijoitukset ovat myos alttiita ympardivan maa-
ilman tuottamille vaikutuksille, kuten saailmioille ja
luonnonvoimille. Liséksi esimerkiksi sodat, terrorismi,
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luonnon katastrofit ja muut &ériolosuhteet voivat vaikut-
taa sellaisella tavalla rahaston kiinteistosijoituksiin, etta
arvon menetyksia ei voida poissulkea. Myds ilkivalta,
tuhoty6t ja muu ennakoimaton ihmisten toiminta, jolla
voi olla vaikutusta kiinteiston toimintaan ja kaytettavyy-
teen, voi vaikuttaa merkittavastikin rahaston tuottoon.

Naihin riskeihin pyritddn varautumaan valikoimalla si-
joituskohteet rahastoyhtion nakemyksen mukaisesti,
vakuuttamalla sijoituskohteita riittavalla tavalla ja pyrki-
malla ennakoimaan tulevia muutoksia kaikessa Kkiin-
teistdsijoittamisen toimintaymparistdssa rahastoyhtion
nakemyksen mukaisesti.

Kuitenkaan kiinteistosijoittamiseen liittyvié operatiivisia
riskeja ei voida poissulkea. Operatiivisilla riskeilla voi
toteutuessaan olla merkittévaa vaikutusta rahaston ar-
voon ja tuottoon.
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