Avaintietoasiakirja

Tarkoitus

Tassé asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa. Laissa edellytetaén
kyseisten tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmaéartéisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvat riskit, kulut sek& mahdolliset voitot ja tappiot
ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.

Tuote

Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot

PRIIP-tuotteen kehittaja

Tata rahastoa hallinnoi eQ Rahastoyhtié Oy, www.eq.fi, Puh. (09) 68178700. Yhtidlle on mydnnetty toimilupa Suomessa rahastojen hoitamiseen
ja sité valvoo Finanssivalvonta. Yhtié kuuluu eQ Oyj-konserniin.

ISIN

ISIN-koodi: FI4000047014

Paivays

Tama asiakirja on laadittu 31.3.2026.

Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

Mika tama tuote on?

Tyyppi

Erikoissijoitusrahasto

Sijoitusaika

Suositeltava sijoitusaika on vahintddn 5 vuotta. Rahasto-osuuksia voi merkitd nelja kertaa vuodessa, maaliskuun, kesakuun, syyskuun ja
joulukuun viimeisena paivana. Rahasto-osuuksia voi lunastaa kaksi kertaa vuodessa, kesdkuun ja joulukuun viimeisend paivana.
Lunastustoimeksianto tulee antaa kuusi kuukautta ennen lunastuspaivaa. Rahastolla on kaytdssaan maksuvalmiuden hoidon keinoja, joita se voi
kayttaad osuudenomistajien edun vaatiessa rahaston likviditeetin saatelemiseksi. Nama keinot voivat rajoittaa tai lykata sijoittajan mahdollisuutta

tehd& lunastuksia ja merkint6ja rahastoon. Tarkemmin maksuvalmiuden hoidon keinoista kerrotaan rahastoesitteessd ja tdmén asiakirjan
osiossa "Miten pitkaksi aikaa sijoitus olisi tehtéva, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen erdantymisaikaa?”

Tavoitteet

Rahasto on eQ:n aktiivisesti hoitama erikoissijoitusrahasto ja vaihtoehtorahasto (AIF), joka sijoittaa varansa p&dasiassa suomalaisiin
kiinteistdihin ja listaamattomiin kiinteistdarvopapereihin. Rahaston tuotto syntyy sen omistamien kiinteistdjen vuokrakassavirrasta seka
arvonkehityksesta vahennettyna rahaston kuluilla.

Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on sijoittaa varat kestaviin kiinteistdsijoituskohteisiin. eQ:n kiinteistdsijoituksille on asetettu
hiilineutraaliustavoite kaytonaikaisen energiankulutuksen osalta vuoteen 2030. Rahaston ensisijaiset sijoituskohteet ovat kiinteist6ja, jotka
soveltuvat seuraaviin kayttotarkoituksiin: terveydenhuollon palvelut, seniori-, tuettu- ja tehostettu palveluasuminen, varhaiskasvatus-, koulutus- ja
tutkimustoiminta sek& muu yhteiskunnallinen toiminta. Rahasto voi liséksi sijoittaa rajoitetusti korkosijoituksiin, johdannaisiin ja rajoitetusti erdisiin
muihin sijoituksiin. Rahasto harjoittaa aktiivista kiinteistdliiketoimintaa ja pyrkii kehittdmaén rahaston sijoituskohteita arvonkehityksen
parantamiseksi. Rahaston kokonaisvaroista enintddn 20 % voidaan sijoittaa rakentamiseen ja kiinteistokehitystoimintaan. Rahasto voi ottaa
sijoitustoiminnan tehostamiseksi luottoa maaran, joka on tavallisesti enintdén puolet rahaston kokonaisvaroista ja erityisistéd syista valiaikaisesti
enintddn 5/6 kokonaisvaroista. Rahasto jakaa osuudenomistajille vahintd&dn 75% tilikauden voitosta, lukuun ottamatta realisoimattomia
arvonmuutoksia. Rahasto vastaa kaikista sijoituskohteena olevien Kkiinteistdjen kaupankaynnistd, omistamisesta, hoidosta ja yllapidosta
aiheutuvista kuluista. Kuluilla on olennaista vaikutusta rahaston tuottoon.

Yksityissijoittaja, jolle tuotetta on tarkoitus markkinoida

Rahasto sopii sijoittajalle, joka haluaa sijoittaa kiinteistihin rahaston yll& kuvattujen tavoitteiden mukaisesti, ja jonka riskiprofiiliin rahasto sopii
sijoitusstrategiansa ja suositellun sijoitusaikansa puolesta.

Lisatietoa: Rahaston sailytysyhteis® on OP Sailytys Oy. Rahaston saannét ja rahastoesite seka ovat saatavilla suomen kielelld internetsivuilta
www.eq.fi. Nama asiakirjat seka sijoitusrahaston vuosikertomukset toimitetaan sijoittajalle kirjallisena ja veloituksetta tdméan pyynndsta. Rahasto-
osuuden viimeisin arvo on my¢s saatavissa internetsivuilta www.eq_.fi.



Mitka ovat riskit ja mita tuottoa sijoittaja voi saada?

Riski-indikaattori

d
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vahainen riski suuri riski

Riski-indikaattorissa oletetaan, etta sijoittaja pitaa tuotetta 5 vuotta.

Yleinen riski-indikaattori ilmaisee tdméan tuotteen riskitason verrattuna muihin tuotteisiin. Sen avulla kerrotaan, kuinka
todennakoisesti tuotteella menetetddn rahaa markkinatapahtumien takia. Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla 1—7 maaritetty 4,
joka on keskiverto riskiluokka. Mahdolliset tulevat tappiot arvioidaan normaalissa markkinatilanteessa keskiverrolle tasolle.
Riski-indikaattori ei valttamattd huomioi, ettd heikossa markkinatilanteessa riski rahaston tappioista tai lunastusten
viivastymisestd voi kasvaa. Sijoittaja ei valttamatta pysty irtautumaan tuotteestaan helposti tai hanen on myytava
tuotteensa hintaan, joka vaikuttaa merkittavasti siihen, kuinka paljon sijoittaja saa takaisin. Tahan tuotteeseen ei liity
turvaa tulevaa markkinoiden kehitystd vastaan, mika tarkoittaa, ettd sijoittaja voi menettdd osan sijoituksestaan tai koko
sijoituksensa.

Tuottonakymat

Esitetyt luvut sisaltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon sijoittajan henkilokohtaista verotilannetta, joka
saattaa my0s vaikuttaa tdméan saamiin tuottoihin.

Sijoittajan tuotteesta saama tuotto méaraytyy markkinoiden kehityksen mukaan. Markkinoiden kehitys on tulevaisuudessa epéavarmaa, eiké sita
voida ennustaa tarkasti. Esitetyt epasuotuisat, kohtuulliset ja suotuisat nakyméat ovat esimerkkeja, joissa kaytetddn tuotteen huonointa,
keskimaaraistd ja parasta tuottoa viimeisten 10 vuoden aikana. Esitetyt nakymat ovat esimerkkeja, jotka perustuvat aiempiin tuottoihin ja
tiettyihin olettamuksiin. Stressindkyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi olla &arimmaisessa markkinatilanteessa.

Suositeltu sijoitusaika: 5 vuotta
Esimerkki sijoituksesta: 10 000 euroa

Jos sijoittaja Jos sijoittaja

lunastaa vuoden lunastaa 5 vuoden

Nakymaéat kuluttua kuluttua
Vahintédan Vahimmaistuottoa ei ole taattu. Sijoittaja voi menettaé sijoituksensa kokonaan tai osittain.

Stressindkyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 6 879 euroa 6 769 euroa

Keskimé&arainen tuotto vuosittain -31,2% -7,5 %

Epéasuotuisa nakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 8 410 euroa 8 598 euroa

Keskimé&aréinen tuotto vuosittain -15,9 % -3,0 %

Kohtuullinen ndkyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 10 609 euroa 13 194 euroa

Keskiméaarainen tuotto vuosittain 6,1 % 5,7 %

Suotuisa nakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 11 151 euroa 15 688 euroa

Keskiméaarainen tuotto vuosittain 11,5% 9,4 %

Epéasuotuisa ndkyma tapahtui sijoitukselle aikavalilla 2023-05 - 2024-04.
Kohtuullinen ndkyma tapahtui sijoitukselle aikavalilla 2018-10 - 2023-09.
Suotuisa ndkyma tapahtui sijoitukselle aikavalilla 2017-06 - 2022-05.

Mita tapahtuu, jos eQ Rahastoyhtié Oy on maksukyvytén?

Jos eQ Rahastoyhtié Oy tulee maksukyvyttdmaksi, tdma ei vaikuta sijoittajan pd&omaan, koska rahastoyhtién talous on taysin erillaén
rahastojen varoista eikd rahaston varoja voida kayttad rahastoyhtion tai sailytysyhteisdn velkojen kattamiseksi. Tahan tuotteeseen ei liity
mahdollisia tappioita kattavaa takausjarjestelmaa. Sailytysyhteisd (OP Sailytys Oy) voi kayttda arvopaperien sailyttamisessa yhta tai useampaa
alisdilyttajaa. Sailytysyhteisé huolehtii parhaan kykynsd mukaisesti, ettd rahastojen varat on erotettu sailytysyhteison tai sen kayttaman
alisailyttdjan varallisuudesta naiden mahdollisessa maksukyvyttdmyystilanteessa.



Mita kuluja sijoittajalle aiheutuu?

Ajan myoéta kertyvat kulut

Taulukoissa esitetddn summat, jotka kaytetédan sijoituksesta erityyppisten kustannusten kattamiseksi. Nama summat riippuvat sijoituksen
maarasta, tuotteen sijoitusajan kestosta ja siitd, kuinka hyvin tuote tuottaa. Tassd esitetyt summat ovat arvioita, jotka perustuvat
sijoitussummaan ja erilaisiin mahdollisiin sijoitusaikoihin.

Olettamuksena on, ettd ensimmaisena vuotena sijoittaja saisi takaisin sijoittamansa summan (0 %:n vuosittainen tuotto). Muiden sijoitusaikojen
olettamuksena on, etta sijoittaja saa tuotteella tuottoa kohtuullisen nédkyman mukaisesti.

Sijoitus 10 000 euroa Jos sijoittaja lunastaa 1 vuoden kuluttua Jos sijoittaja lunastaa 5 vuoden kuluttua
Kokonaiskulut 457 euroa 2 140 euroa
Vaikutus vuotuiseen tuottoon (*) 4,6 % 3,2 % kunakin vuonna

*Tamé osoittaa, miten kulut vahentavat tuottoa sijoitusaikana kunakin vuonna. Sen avulla osoitetaan esimerkiksi, etté jos sijoittaja irtautuu
suositeltuna sijoitusaikana, sijoittajan vuotuiseksi keskimaéraiseksi tuotoksi ennustetaan 8,9 prosenttia ennen kuluja ja 5,7 prosenttia kulujen
jalkeen.

Voimme jakaa osan kuluista sen yhtién kanssa, joka myy tuotteen sijoittajalle, jotta voimme kattaa kyseisen yhtién sijoittajalle tarjoamat palvelut.
He ilmoittavat summan sijoittajalle.

Kulujen rakenne

Kertaluonteiset kulut osallistumisen tai irtautumisen yhteydessa Jos sijoittaja lunastaa
vuoden kuluttua

Osallistumiskulut (merkintapalkkio) 2,0 prosenttia merkintisummasta. 200 euroa
Irtautumiskulut (lunastuspalkkio) Me emme peri tasté tuotteesta irtautumiskuluja. 0 euroa
Jatkuvaluonteiset kulut (vuosittain)
Hallinnointipalkkio ja muut hallinto- tai toimintakulut 2,0 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tama on arvio, | 198 euroa

joka perustuu viime vuoden todellisiin kuluihin.
Kaupankayntikulut 0,5 prosenttia sijoituksen arvosta vuosittain. Tama on arvio |51 euroa

kustannuksista, joita aiheutuu tuotteen kohteena olevien
sijoitusten ostosta ja myynnista. Todellinen maara vaihtelee
sen mukaan, kuinka paljon ostamme ja myymme.

Erityisissa olosuhteissa aiheutuneet satunnaiset kulut

Tulosperusteiset palkkiot Tama on tuottosidonnainen hallinnointipalkkio, joka on 20,0 |8 euroa
prosenttia siitd osasta kalenterivuoden tuottoa, joka ylittaa
7,0 prosentin vertailutuoton. Todellinen summa vaihtelee
sen mukaan, kuinka hyvin sijoitus tuottaa. Edell& esitetty
kokonaiskuluarvio sisaltéa viiden viime vuoden keskiarvon.

Miten pitkéksi aikaa sijoitus olisi tehtava, ja saako sijoittaja rahansa pois ennen sijoituksen
eraantymisaikaa?

Suositeltu vahimmaissijoitusaika on 5 vuotta. Tama on méaritelty tuotteen sijoitusstrategian perusteella.

Tuotteella ei ole erdantymisaikaa vaan rahasto-osuuksia voi lunastaa kaksi kertaa vuodessa, kesdkuun ja joulukuun viimeisena paivana.
Lunastustoimeksianto tulee antaa kuusi kuukautta ennen lunastuspaivad. Lunastusten toteuttamista voidaan rahaston tilanteen,
osuudenomistajien edun ja markkinaolosuhteiden niin edellyttaessa siirtaa.

Rahaston maksuvalmiuden hoidon keinoja ovat: diluutiosuojamaksu, lunastusten ilmoitusajan pidentdminen, lunastusten ja merkintdjen
keskeytys sekd varojen erottelujarjestely. Keinoja sovelletaan ottaen huomioon rahaston kulloinenkin tilanne, markkinaolosuhteet seka
sijoittajien tasapuolinen kohtelu. Keinojen kayttd voi johtaa siihen, ettd lunastus toteutuu mydhemmin kuin pyydettynd ajankohtana, osittain tai
korotetuin kustannuksin. Tarkemmat yksityiskohdat edelld mainituista maksuvalmiuden hoidon keinoista on kuvattu rahastoesitteessa.

Kuinka sijoittaja voi valittaa?

Jos olet tyytymaton tuotteeseen tai eQ:n tarjopamaan palveluun voit olla yhteydessa eQ:n asiakaspalveluun osoitteessa asiakaspalvelu@eq.fi tai
puhelimitse arkisin kello 9-16 numeroon (09) 68178700. Voit myds lahettdd kirjeen osoitteeseen Aleksanterinkatu 19 A, 5. kerros, 00100
Helsinki.

Muut olennaiset tiedot

Rahastoyhtion internetsivuilta osoitteessa www.eQ.fi on saatavilla aiempien tuottondkymien laskelmat. Rahaston aiempaa tuottokehitysta
koskevat tiedot viimeiseltd 10 vuodelta kayvat ilmi rahastoesitteestd, joka on myds saatavilla internetsivuilta. Julkaisija: eQ Rahastoyhtié Oy,
Aleksanterinkatu 19 A, 5. kerros, 00100 Helsinki. Y-tunnus 0736052-7, kotipaikka Helsinki.
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