Kestavalla
sijoituksella
tarkoitetaan
sijoitusta talou-
delliseen
toimintaan, joka
edistda ymparis-
totavoitetta tai
yhteiskunnallis-
ta tavoitetta,
edellyttaen,
etta sijoitus ei
aiheuta merkit-
tavaa haittaa
yhdellekaan
ymparisto-
tavoitteelle tai
yhteiskunnal-
liselle tavoit-
teelle ja etta
sijoituskohteina
olevat yritykset
noudattavat
hyvia hallintota-
poja.

EU:n kestdvyys-
luokitusjdrjes-
telma on
asetuksessa (EU)
2020/852
saadetty luoki-
tusjarjestelma,
jossa vahvis-
tetaan luettelo
ympariston kan-
nalta kestdvista
taloudellisista
toiminnoista.
Kyseinen asetus
ei sisalla
luetteloa
yhteiskunnan
kannalta
kestavista
taloudellisista
toiminnoista.
Kestavat sijoi-
tukset, joilla on
ymparistotavoi-
te, saattavat olla
luokitusjarjes-
telmadn mukaisia
tai sitten eivat.

Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 9 artiklan 1-4 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 5 artiklan
ensimmaisessa kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista maaraajoin annettaville tiedoille

Tuotenimi: Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistot

Oikeushenkil6tunnus: 7437009BNEBNE2HWT210

Kestava sijoitustavoite

Oliko talla rahoitustuotteella kestdva sijoitustavoite?

o0 R Kyla

Siind tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
ymparistotavoite, vahintaan:

100%
EU:n luokitusjarjestelman
mukaisesti ympariston
kannalta kestavina pidettyihin
taloudellisiin toimintoihin
X taloudellisiin toimintoihin, joita

ei pidetd EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti
ympadriston kannalta kestdvina

Siina tehdaan kestavia
sijoituksia, joilla on
yhteiskunnallinen tavoite,
vahintaan:

Ei

Silla edistetddan ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja,
vaikka sen tavoitteena ei ole kestavien
sijoitusten tekeminen, siina on ___ %:n
vahimmaisosuus kestavia sijoituksia

joilla on ymparistotavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita pidetdaan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestavina

joilla on ymparistotavoite, taloudellisiin
toimintoihin, joita ei pideta EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympariston
kannalta kestdvina

joilla on yhteiskunnallinen tavoite

Silla edistetdaan ymparistoon ja yhteiskuntaan
liittyvida ominaisuuksia, mutta siind ei tehda
kestavia sijoituksia
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D,
o f Missa madrin taman rahoitustuotteen kestava sijoitustavoite on saavutettu?
o Rahasto on Suomessa sijaitseviin toimitilakiinteistoihin sijoittava erikoissijoitusrahasto.
E::E;%T;gdl_ Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on kestdvien sijoitusten tekeminen sellaisiin
mitataan, miten kiinteistoihin, jotka hankintahetkelld ovat hiilineutraaleja tai joita kehittamalld rahasto
tadman saavuttaa hiilineutraaliuden kdyténaikaisen enegiankulutuksen osalta vuoteen 2030.
rahoitustuot-
e [EsEvER Rahaston kaikki sijoitukset (pl. muut sijoitukset kuten kateinen ja johdannaiset) tayttavat
tavoitteet kestdvan sijoituksen maaritelman. Rahaston sijoituksilla on ymparistétavoite.
saavutetaan.

Rahaston keskeiset vastuullisen sijoittamisen ldhestymistavat ovat ESG:n integrointi
sijoituskaytantdihin ja aktiivinen omistajuus ja kiinteistdjen kehittaminen.

llmastonmuutoksen hillinta ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen

eQ Liikekiinteistot -rahasto on osaltaan myotadvaikuttamassa EU:n taksonomia-
asetuksessa maariteltyyn ilmastonmuutokseen sopeutumista koskevan
ymparistokriteerin toteutumiseen. Rahasto edistaa ilmastonmuutokseen sopeutumista
tekemalla kestavia sijoituksia kiinteistdihin, jotka hankintahetkelld ovat hiilineutraaleja tai
joita kehittamalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden kaytonaikaisen enegiankulutuksen
osalta vuoteen 2030. Toimenpiteet hiilineutraaliustavoitteen saavuttamiselle on
madaritelty eQ:n kiinteistosijoituksia koskevassa vahahiilisyyden tiekartassa (2020).
Tavoitteen toteutumista seurataan ja siitd raportoidaan vuosittain sijoittajille. Asetettu
hiilineutraaliustavoite ohjaa sekd kiinteistdja koskevaa hankintaprosessia, etta
omistusaikana kiinteistoissa tehtdvid vastuullisuutta ja kestavyyttd edistavia
toimenpiteitd. Rahastolla ei kuitenkaan ole tavoitteena vahentda hiilipdastéja SFDR-
asetuksen 9 artiklan 3 kohdan mukaisesti.

Osa rahaston tekemista kiinteistosijoituksista voi olla EU:n taksonomia-asetuksen kriteerit
tayttdvia ympariston kannalta kestadvia taloudellisia toimintoja. Rahaston sijoituksista
vahintdaan 3 % sijoitetaan EU:n taksonomia-asetuksen kriteerit tayttaviin ympariston
kannalta kestdviin taloudellisiin toimintoihin. Tietoa sijoituksen taksonomian
mukaisuudesta saadaan ulkopuolisen palveluntarjoajan avulla arvioimalla kiinteistjen
energiatehokkuutta seka kiinteistojen fyysisia ilmastoriskejd EU:n taksonomian
ilmastonmuutokseen sopeutumista koskevan “ei merkittdavaa haittaa” -periaattteiden
mukaisin kriteerein.

Aktiivinen omistajuus ja kiinteistéjen kehittaminen

Ymparistdo- ja ilmastoasiat ovat keskeinen teema kiinteistOsijoituksia koskevassa
vastuullisuusjohtamisessa. Valinnoissa pyritddan I6ytdmaan mahdollisimman vahahiilisia
ratkaisuja. Jo vuoden 2018 alusta ldhtien kiinteistérahastojen kohteissa on kaytetty
uusiutuvalla energialla tuotettua ostosdahkdd ja vuodesta 2020 alkaen vihreda
kaukoldampoa padosassa kohteissa. Lisaksi kiinteistokohteissa tutkitaan aina geoenergian
ja aurinkosahkon kayttomahdollisuus.

Omistusaikana  yksittdisissa  kiinteistokohteissa  tehddan toimenpiteitd, joilla
vastuullisuutta ja kestavyytta edistetdaan. Kaikkien kiinteistokohteiden kulutustiedot
(energia, vesi, jate) pyritddan kerdaamaan, poikkeamia seuraamaan ja datan pohjalta
tekemdan toimenpiteitd. Lisaksi tehddan energiatehokkuuden parannustoimia liittyen
ilmanvaihtoon, lammitys- ja jaahdytysjarjestelmiin, valaistukseen sekd rakenteiden
lammoneristavyyteen.



eQ:n kiinteistorahastot ovat ottaneet kdytdnaikaisen BREEAM-sertifioinnin yhdeksi
tarkeaksi tyokalukseen kiinteistdtasolla vastuullisuuden ja kestdvyyden seurantaan seka
kehittdmiseen. BREEAM (Building Research Establishment’s Environmental Assessment
Method) tarkastelee rakennuksen ympadristévaikutuksia johtamisen, energian- ja
vedenkulutuksen, materiaalien seka liikenteen osalta. Rahastojen kiinteistokohteille on
asetettu BREEAM In Use-sertifiointitavoitteet aikatauluineen ja Very Good -
tavoitetasoineen. Sertifioinnin avulla arvioidaan sekd kiinteiston etta siihen liittyvan
yllapitotoimintojen toimivuutta, tunnistetaan mahdolliset puutteet ja valitaan
kehityskohteet.

Toisena tyovadlineena vastuullisuuden toteutumisen seurannassa ja kehittdmisessa
kdytetdan rahastotason GRESB-vastuullisuusarvioinnista saatuja tuloksia. Vuodesta 2019
lahtien eQ:n kiinteistérahastot ovat osallistuneet kiinteistéalan kansainvaliseen GRESB
(Global Real Estate Sustainability Benchmark) -vastuullisuusarviointiin.

Keskeistd on myds yhteistyd sidosryhmien kanssa. Kaksi kertaa vuodessa toteutettavan
vuokralaistyytyvaisyyskyselyn tarkoituksena on kerdta tietoa kohteiden kayttdjien
tyytyvaisyydesta ja kokemuksista, tunnistaa kehityskohteita seka yksittaisiin kiinteistoihin,
ettd eQ:n omaan kuin yhteistydbkumppaneiden toimintaan ja prosesseihin. Myos yhteistyo
vastuullisuusasioissa eQ:n kayttdmien toimittajien kanssa on tarkeda. Kaikkien
sopimusten (esim. urakkasopimukset ja palveluntuottajat) liitteend on aina eQ:n
toimittajien Code of Conduct. eQ:lla ja eQ:n kayttamilla urakoitsijoilla on nollatoleranssi
harmaata taloutta, alipalkkausta ja laitonta tyévoimaa kohtaan.

Edistamistoimet ja saavutetut tulokset vuonna 2022
Miten kestdvvyysindikaattorit ovat suoriutuneet

Rahoitustuotteen kestavan sijoitustavoitteen toteutumista salkunhoitaja seuraa muun
muassa rahaston hiilineutraaliustavoitteen edistymiselld, GRESB-vastuullisuusarvioinnista
saaduilla tuloksilla, BREEAM In Use -sertifioitujen kiinteistdjen maaran kasvulla, PAI-
indikaattoreilla ja yksittdisen kiinteistokohteen kulutustietojen kehittymiselld (paastot,
energiankulutus, vesi, jate). Lisaksi saannollisesti toteutettava
vuokralaistyytyvaisyyskysely on tarkea valine seurata sidosryhmayhteistyon kehittymista.

Rahaston hiilineutraaliustavoitteen kehittyminen

eQ:n kiinteistd- ja asuntorahastojen tavoitteena on hiilineutraalius kaytonaikaisen
energiankulutuksen osalta 2030 mennessa. eQ on hyvin aikataulussa taman osalta.



Hiilijalanjalki 2019-2030
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Ldhde: eQ:n Kkiinteisto- ja asuntorahastot ESG-raportti 31.12.2022. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6 -ja-asuntorahastot esg raportti-2022.pdf

Hlilijalanjalki koostuu p&aasiassa kaukolammostd, koska ldahes kaikkien kiinteistojen
hankkima sahko on vihreda. Laskelmiin on sisallytetty kohteet, joiden yllapito on
omistajan vastuulla (72 kohdetta vuonna 2019, 66 kohdetta vuonna 2020, 82 kohdetta
vuonna 2021 ja 109 kohdetta vuonna 2022). Hiilijalanjalki per 31.12.2022 oli 7 741 tCO2.
Se jakaantui seuraavasti: eQ Yhteiskuntakiinteistot 4 704 tCO2, eQ Liikekiinteistot 2 926
tCO2 ja eQ Asunnot 111 tCO2.

GRESB-vastuullisuusarvioinnin tulokset

eQ:n Kkiinteistorahastot osallistuivat neljattd vuotta perdkkdin kiinteist6alan
maailmanlaajuiseen GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) -
vastuullisuusarviointiin. Vuoden 2022 arvioinnissa, jonka data on vuodelta 2021, eQ
Liikekiinteistot -rahasto sai kolme tadhted viidestd ja Green Star -tunnustuksen
vastuullisesta tyostdan. Vaikka GRESB-arviointia tiukennettiin, rahaston tulokset olivat
sekd koko vastaajajoukkoa ettd eQ:n verrokkiryhman keskiarvoja parempia. Korkeat
pisteet tulivat hiilineutraalius- ja sertifiointitavoitteiden asettamisesta,
vuokralaisyhteistyostd ja vastuullisuuden johtamisesta (sis. politiikat, kdytdnnon
toimenpiteet ja vastuullisuudesta raportoiminen). Parannettavaa on yha kiinteistoja
koskevien kulutustietojen kattavuudessa.


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6_-ja-asuntorahastot_esg_raportti-2022.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6_-ja-asuntorahastot_esg_raportti-2022.pdf
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Lahde: eQ-konsernin Vastuullisuusraportti 31.12.2022.
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/esg/eq konserni vastuullisuusraportti 2022.pdf?la=fi

BREEAM In-Use sertifioitujen kiinteistéjen maara

Rahaston tavoitteena on sertifioida kaikki kiinteistokohteet vahintdan “very good” -tasoa.
Sertifioitujen kiinteistdjen maara eQ Liikekiinteistot -rahastossa oli 68 % 31.12.2022.
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Ldhde: eQ:n Kkiinteistd- ja asuntorahastot ESG-raportti 31.12.2022. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6_-ja-asuntorahastot esg raportti-2022.pdf

Rahaston kiinteistokohteiden kulutusdata

Rahastossa seurataan myos yksittaisten kiinteistokohteiden kulutustietojen kehittymista
(paastot, energiankulutus, vesi, jate) ja tietojen kattavuuden parantumista.


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/esg/eq_konserni_vastuullisuusraportti_2022.pdf?la=fi
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6_-ja-asuntorahastot_esg_raportti-2022.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6_-ja-asuntorahastot_esg_raportti-2022.pdf

Paaasiallisilla
haitallisilla vai-
kutuksilla tar-
koitetaan sijoi-
tuspaatosten
merkittavimpia
kielteisid vaiku-
tuksia kesta-
vyystekijoihin,
jotka koskevat
ymparistoon,
yhteiskuntaan
ja tyontekijoi-
hin liittyvia
asioita, ihmis-
oikeuksien
kunnioittamista
seka korruption
ja lahjonnan
torjuntaan
liittyvia asioita.

Kokonaiskulutukset Kattavuus-% Kattavuus-% K Yo tavoitteet

ja CO2-paastat: 2021 2021 2020 2020 2019 2019
¥ Energiakulutus, MWh: 70 116’ 73% 84 007° 78 % 91 731° 85 % TETS 7,5% 2017-2025
v Hiilijalanjalki, tCO2: 13 797 T3% 13781 78 % 11 530 80 % Hiilineutraaliustavoite 2030
v Vesi, m3: 67 242 69% 100 185 78 % 104 886 82 % Ei vield, prosessissa
v Jite, t: 718 37% 1110 52 % 987 41 % Ei vield, prosessissa

'Uusiutuvan enenglan osuus S0 BZIMWhH. “Uusiutuvan enengian osuus 31 408MWh. *Uusiutuvan energian osuus 24 789 MWh
Tunnuslukujen |ahieend on kiytetly eQ Lilkekinteisist GRESB-raporttia.

. Alle sadan prosentin kattavuus johtuu siits, etta osasta vuokralaisten vil&pitovastuulla olevista kiinteistoista ei ole saatu kulutustietoia.

Ldhde: eQ:n Kkiinteisto- ja asuntorahastot ESG-raportti 31.12.2022. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6 -ja-asuntorahastot esg raportti-2022.pdf

Vuokralaistyytyvaisyys

Kaksi kertaa vuodessa toteutettavan vuokralaistyytyvadisyyskyselyn tarkoituksena on
kerdtd tietoa kohteiden kayttdjien tyytyvdisyydestd ja kokemuksista, tunnistaa
kehityskohteita  sekd  yksittdisiin  kiinteistdihin, ettd eQ:n omaan kuin
yhteistybkumppaneiden toimintaan ja prosesseihin. Alla olevat tulokset sisadltavat seka eQ
Yhteiskuntakiinteistot- ja eQ Liikekiinteistot -rahastojen asiakastyytyvaisyyskyselyt.

Kiinteistéjen soveltuvuus* Managerin palvelut*

DDDI) DDDID

2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
Kiinteistonhuoltopalvelut* eQ omistajana
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022

* Ko. arvosanoihin on yhdistetty useampi kysymys kyselyssa
Alle 3 = tulokset heikkoja, 3,00 - 3.50 = tulokset perushyvia, 3,50 — 4,00 = tulokset hyvia ja yii 4,00 = tulokset erinomaisia

Ldhde: eQ:n Kkiinteistd- ja asuntorahastot ESG-raportti 31.12.2022. https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-
yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6 -ja-asuntorahastot esg raportti-2022.pdf

Miten kestdvdit sijoitukset eivdit ole aiheuttaneet merkittdvdd haittaa yhdellekdiéin
kestdvdille sijoitustavoitteelle?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten pdaasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siind laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.
Vuonna 2022 ja vield lahivuosinakin osasta PAl-indikaattoreita on viela niukasti dataa
saatavilla ja datan laadussa on haasteita.

Siltd osin kun eQ Liikekiinteistot -rahastossa tehddan kestadvia sijoituksia, joiden
ympadristotavoitteena on ilmastonmuutokseen sopeutuminen, osana EU:n
kestavyysluokitusjarjestelman mukaisuutta arvioidaan, ettei sijoituskohde aiheuta
merkittavaa haittaa muille kestavyysluokitusjarjestelman mukaisille
ympdristotavoitteille. Taksnomianmukaisuusarviointi sisdltdaa sijoituskohteiden
ilmastoriskianalyysin. eQ aloittaa taksonomianmukaisuusarvioinnin vasta 2023


https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6_-ja-asuntorahastot_esg_raportti-2022.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6_-ja-asuntorahastot_esg_raportti-2022.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6_-ja-asuntorahastot_esg_raportti-2022.pdf
https://www.eq.fi/~/media/files/funds/eq-yhteiskuntakiinteistot/eqn-kiinteist%C3%B6_-ja-asuntorahastot_esg_raportti-2022.pdf

vuoden puolella. Tulokset valmistuvat syksylla 2023 ja ne raportoidaan ensimmaista
kertaa vuotta 2023 koskevassa ESG-raportissa.

Miten kestdvyystekijéihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia koskevat indikaattorit on
otettu huomioon?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten paaasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siind laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.
Vuonna 2022 ja vield ldhivuosinakin osasta PAl-indikaattoreita on vield niukasti dataa
saatavilla ja datan laadussa on haasteita.

Ensi vaiheessa haitalliset kestdvyysvaikutukset (PAI) arvioidaan huomioimalla
kiinteistovarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin soveltuvat pakolliset PAI-mittarit, jotka
koskevat altistumista fossiilisiin polttoaineisiin ja energiatehottomuuteen liittyville
riskeille sekd kasvihuonepadstdja. Vuoden 2023 aikana eQ arvioi, mita
lisdindikaattoreita rahastosta aletaan raportoida ja ndma tulokset raportoidaan
vuotta 2023 koskevassa rahastokohtaisessa ESG-raportissa.

Kevaalla 2023 ensimmaistd kertaa virallisesti julkaistavan vyksittaisen PAIl-
indikaattorin arvon tulkitseminen ei ole vield eQ:n nakemyksen mukaan mielekasta.
Tarkeda on seurata PAl-indikaattorin lukuarvon trendikehitystd pitkalla aikavalilla.
Ensin kuitenkin pitda saada lisaa datapisteita ja datan kattavuus ja laatu paremmaksi.

Ovatko kestdvdt sijoitukset olleet monikansallisille yrityksille annettujen OECD:n
toimintaohjeiden sekd yritystoimintaa ja ihmisoikeuksia koskevien YK:n ohjaavien
periaatteiden mukaisia?

Rahastolla ei ole sijoituskohteena yrityksid, joten toimintaperiaatteet yritysten
hyvien hallintotapojen arvioinnille ei koske rahastoa.

Rakennuksia rakennettaessa, yllapidettdessd sekd itse kaytossa rahaston
toiminnassa painotetaan niin kayttajien, rakentajien kuin omistajapalvelujen parissa
tyoskentelevien henkildiden osalta turvallisuutta, terveellisyytta ja toiminnallisuutta.
Palveluja ja materiaaleja hankittaessa rahastossa otetaan huomioon tilaajavastuut
sekd sosiaalisesti vastuulliset toimintatavat. Kaikkien sopimusten (esim.
urakkasopimukset ja palveluntuottajat) liitteend on eQ:n toimittajien Code of
Conduct.

Lisaksi vuokralaisia valittaessa arvoidaan vuokralaisen taustat. Vuokrasopimuksiin
sisallytetdaan vastuullisuutta koskevat suositukset

Miten tdssad rahoitustuotteessa on otettu huomioon pdaasialliset haitalliset
vaikutukset kestdvyystekijéihin?

eQ huomioi eQ Varainhoidon vastuullisen sijoittamisen periaatteiden mukaisesti
sijoitusten pdaasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (Principal Adverse
Impact, PAl-indikaattorit) siind laajuudessa, kuin asianmukaista tietoa on saatavilla.
Vuonna 2022 ja vield lahivuosinakin osasta PAl-indikaattoreita on vield niukasti dataa
saatavilla ja datan laadussa on haasteita.

Siltd osin  kun rahasto tekee sijoituksia kiinteistdvarallisuuteen, haitalliset
kestavyysvaikutukset (PAI) arvioidaan saannollisesti huomiocimalla
kiinteistdvarallisuuteen tehtyihin sijoituksiin soveltuvat PAI-mittarit. Mittarit koskevat
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Luettelo sisaltaa
sijoitukset, jotka
muodostavat
suurimman osuuden
rahoitustuotteen
sijoituksista
viitekaudella, joka
on: 2022

ensivaiheessa pakollisia indikaattoreita eli altistumista fossiilisiin polttoaineisiin ja
energiatehottomuuteen liittyville riskeille seka kasvihuonepaastoja.

Vuoden 2023 aikana eQ arvioi, mita lisdindikaattoreita rahastosta aletaan raportoida ja
nama tulokset raportoidaan vuotta 2023 koskevassa rahastokohtaisessa ESG-raportissa.

Oheisessa taulukossa on esitetty eQ

31.12.2022.

Liikekiinteistot -rahaston PAl-indikaattorit per

Haitallisuutta kuvaava
kestdvyysindikaattori

Mittari

Vaikutus 2022

Selitys

Toteutetut toimet seka
seuraavalle viitekaudelle
suunnitellut toimet ja
asetetut tavoitteet

17. Altistuminen fosiilisiin
polttoaineisiin liittyvalle riskille
kiinteistovarallisuuden kautta

Sellaiseen kiinteistévaralli-
suuteen tehtyjen sijoitusten
osuus, joka liittyy fossiilisten
polttoaineiden talteenottoon,
varastointiin, kuljetukseen tai

0 %)

valmistukseen

Perinteisia polttoaineiden
tankkausasemia rahastosta ei
16yty. Muutama yksittdinen
kylma tankkauspiste 16ytyy,
joiden osuus ko. kiinteistosta on
hyvin vahdinen.

Energiatehottomaan
18. Altistuminen 8

energiatehottomaan
kiinteistovarallisuu-teen liittyvélle
riskille

sijoitusten osuus

kiinteistovarallisuuteen tehtyjen

78,23 %

Niiden kiinteist6jen osuus
GAV:sta, joissa energiatodistus
on C tai huonompi per
31.12.2022. Energiatodistuk-
settomat kiinteistot luokitellaan
myds luokkaan "energiatodistus
C tai huonompi". Laskennassa
on mukana 31.12.2022 pdivana
omistetut ja valmiit
kiinteistot.AV:sta, joissa
energiatodistus on C tai
huonompi per 31.12.2022.
Energiatodistuksettomat
kiinteistot luokitellaan myés
luokkaan "energiatodistus C tai
huonompi”.

Rahaston tavoitteena on
hiilineutraalius kaytonaikaisen
energiankulutuksen osalta
2030 mennessa.

Lahde: eQ

Mitka ovat olleet tdman rahoitustuotteen merkittavimmat sijoitukset?

Suurimmat sijoitukset per 31.12.2022 %:a varoista Maa
Kiinteistd Oy Vantaan Ratatie 11 5,39 Suomi
Kiinteistd Oy Espoon Sinimaentie 18-22 4,73 Suomi
Kiinteistd Oy Espoon Martinsillantie 10 4,02 Suomi
Kiinteisté Oy Espoon Keilaranta 5-7 3,78 Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Teollisuuskatu 21 3,75 Suomi
Kiinteistd Oy Hameenlinnan 3,53 Suomi
Kiinteisto Oy Vantaan Varitehtaankatu 8 3,44 Suomi
Kiinteistd Oy Espoon Sinikalliontie 1 3,24 Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Itdmerenkatu 5 3,24 Suomi
Kiinteistd Oy Espoon Alberga Talo A 3,23 Suomi
Kiinteistd Oy Helsingin Malminkaari 13-15 2,72 Suomi
Kiinteisto Oy Helsingin Siltasaarenkatu 14 2,70 Suomi
Kiinteistd Oy Vantaan Antaksentie 4 2,68 Suomi
Kiinteistd Oy Himeenlinnan Lansiportintie 15 2,63 Suomi
Kiinteistd Oy Vantaan Vantaankoskentie 69 2,48 Suomi




Varojen allo-
kointi kuvaa
tiettyihin
omaisuuseriin
tehtyjen sijoi-
tusten osuutta.

Luokitusjarjes-
telman mukai-
set toiminnat
ilmaistaan
osuutena
seuraavista:
liikevaihto, joka
vastaa
sijoituskohtee-
na olevien yri-
tysten vihreista
toiminnoista
saatavien
tulojen osuutta
pdadaomamenot
(CapEx), jotka
osoittavat
sijoituskohtei-
na olevien yri-
tysten tekemat
vihreat sijoi-
tukset, joiden
tavoitteena on
esimerkiksi
vihredan
talouteen
siirtyminen.
toimintamenot
(OpEx), mika
heijastaa
sijoituskohde-
yrityksen vihre-
aa operatiivista
toimintaa.

Mika on ollut kestavyyteen liittyvien sijoitusten osuus?
Rahastossa oli kestavyyteen liittyvia sijoituksia 100 % per 31.12.2022.

Mikdi on ollut varojen allokointi?

Luokitusjarjestel-
manmukainen

Sijoitukset

#2 Ei kestava

Rahastossa voi olla
esim. muita sijoituksia
esim. likviditeettia ja
suojausta varten kuten
kateista ja johdannaisia

#1 Kestava kattaa kestavat sijoitukset, joilla on ymparistoon liittyvia tavoitteita.

#2 Ei kestava sisaltaa sijoitukset, jotka eivat tayta kestaville sijoituksille asetettuja vaatimuksia.

Millé talouden aloille sijoituksia on tehty?

Erikoissijoitusrahasto eQ Liikekiinteistot sijoittaa Suomessa sijaitseviin
toimitilakiinteistoihin. Rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena on kestavien
sijoitusten tekeminen sellaisiin kiinteistdihin, jotka hankintahetkelld ovat
hiilineutraaleja tai joita kehittamalla rahasto saavuttaa hiilineutraaliuden
kdytonaikaisen energiankulutuksen osalta vuoteen 2030. Rahaston ensisijaiset
sijoituskohteet ovat kiinteistoja, jotka soveltuvat seuraaviin kayttotarkoituksiin:
liiketila, toimisto, majoitus, teollisuus ja muu soveltuva toiminta.



Mahdollistavat
toiminnot
mahdollistavat
suoraan sen, etta
muilla toimin-
noilla edistetaan
merkittavasti
ymparistotavoit-
tetta.

Siirtymatoiminnot
ovat toimintoja,
joille ei ole viela
saatavilla
vahabhiilisia
vaihtoehtoja, ja
muun muassa
niiden kasvihuone-
kaasupaastotasot
vastaavat parasta
suorituskykya.

Ovat ympadriston
kannalta kestavia
sijoituksia, joissa
ei oteta huo- Faa
mioon EU:n
luokitsjarjestel-
man mukaisia
ympariston
kannalta kestavia
taloudellisia
toimintoja
koskevia
kriteereja.

Kiinteistdjen kayttotarkoitusjakauma

= Toimistot
“‘ = Liiketilat
Paivittaistavarakauppa
Paivittdispalvelut
= Halpatavarakauppa

= Hotellit

= Teollisuus- ja
logistikk akiinteistst
= Muut

Lahde: eQ Kiinteistérahastot Q4-2022.

Missda madrin kestavat sijoitukset, joilla ymparistétavoite, ovat olleet EU:n
luokitusjarjestelman mukaisia?

Vuonna 2022 kiinteistdja koskevat taksonomiakriteerit jattivat vielda paljon
tulkinnanvaraisuutta, mistd johtuen eQ halusi tehd3d huolella ja aikaa kayttden
kiinteistojaan koskevan taksonomianmukaisuusarvioinnin. eQ aloittaa
taksonomianmukaisuusarvioinnin vasta 2023 vuoden puolella. Tulokset valmistuvat
syksylla 2023 ja ne raportoidaan ensimmaistd kertaa vuotta 2023 koskevassa ESG-
raportissa.

Mikd on ollut siirtymdédtoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin tehtdvien
sijoitusten vihimmdisosuus?

Rahasto ei ole sitoutunut vahimmaisosuuteen.

Mika on ollut sellaisten kestavien sijoitusten osuus, joilla on ymparistotavoite
ja jotka eivat olleet EU:n luokitusjarjestelman mukaisia?

Vuonna 2022 kiinteistdja koskevat taksonomiakriteerit jattivat vield paljon
tulkinnanvaraisuutta, mista johtuen eQ halusi tehdd huolella ja aikaa kayttden
kiinteistojaan koskevan taksonomianmukaisuusarvioinnin. eQ aloittaa
taksonomianmukaisuusarvioinnin vasta 2023 vuoden puolella. Tulokset valmistuvat
syksylla 2023 ja ne raportoidaan ensimmaistd kertaa vuotta 2023 koskevassa ESG-
raportissa.

Siltd osin kuin rahaston kiinteistosijoitukset eivat ole ymparistén kannalta
taksonomianmukaisia, ne ovat muita ympariston kannalta kestavia sijoituksia.

Mika on ollut yhteiskunnan kannalta kestavien sijoitusten osuus?

Rahastossa ei tehda kestavia sijoituksia, joilla on yhteiskunnallinen tavoite.
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Vertailuarvot
ovat indeksejd,
joilla mitataan,
saavuttaako
rahoitustuote
kestavan
sijoitustavoit-
teen.

Mitka sijoitukset sisdltyivat kohtaan “#2 Ei kestdava”, mika on niiden tarkoitus
ja sovelletaanko ymparistoon liittyvia tai yhteiskunnallisia vahimmaistason

suojatoimia?

Kohdan ”#2 Ei kestavid” sijoituksia ovat pankkitililla olevat rahaston kateisvarat.
Kateisvarat liittyvat rahaston kaupankdyntiin sekd merkintéjen ja lunastusten
hallintaan. Rahaston sdannot mahdollistavat myos sijoitukset korkojohdannaisiin
suojaustarkoituksiin. Tallaiset johdannaiset eivat ole kestavia sijoituksia, mutta niiden
arvioidaan tayttavan vahimmaistason suojatoimet.

Mita toimia on toteutettu kestdvdn sijoitustavoitteen saavuttamiseksi

viitekaudella?

Rahasto noudattaa kiinteistojen valintaprosessia, jonka seurauksena rahasto tekee
kestdvia sijoituksia. Prosessi kestavyystekijoiden huomioimisesta sijoituskohteen
valinnassa ja seurannassa on esitetty rahaston kestdvyystiedot -lomakkeessa (ennen
sijoituksen  tekemistd_artikla 9).  https://www.edq.fi/~/media/files/funds/eq-
liikekiinteistot/sfdr-eq-liikekiinteist%C3%B6t.pdf.

Rahasto on suoriutunut hyvin suhteessa seurattuihin kestdvyysindikaattoreihin.
Suoriutuminen on esitetty taman raportin kohdassa "Miten kestdvvyysindikaattorit
ovat suoriutuneet” sivulta kolme alkaen.

Rahastolla ei ole vertailuindeksia.
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