Salkunhoitajan kommentti

Keskeisimma htumat (1.10.-31.12.

Rahaston pdaoma oli kvartaalin lopuksi n. 448 miljoonaa euroa
(siséltden 31.12.2017 arvoon tehdyt merkinnat). Kiinteistdsalkkuun
ostettiin nelja uutta kohdetta, jotka kasvattivat
kiinteistévarallisuuden yhteensd yli 567 miljoonaan euroon.
Rahaston tuotto oli kvartaalilla 3,6 % ja koko vuonna 10,7 %,
siséltden tuotonjaon 6,85 euroa/osuus 31.3. Alusta alkaen rahasto
on tuottanut yhteensa 34,4 %, eli keskimaardinen vuosituotto on
10,4 %.

Rahaston vieras padoma

Rahasto voi ottaa pitkdaikaista vierasta pddomaa enintdan puolet
rahaston kokonaisvarallisuudesta. Rahasto voi pantata varojaan
velkojensa vakuudeksi. Rahastolla oli pitk&aikaista vierasta
padomaa yhteensa 171 miljoonaa euroa 31.12.2017.

Kiinteistbomaisuus ja vuokralaiset

Kvartaalin lopussa rahastolla oli 27 kpl sataprosenttisesti omistettua
kiinteistbosakeyhtiétd sekd kolme osaomisteista kohdetta, joiden
yhteenlaskettu vuokrattava pinta-ala on noin 301 200 m?
keskimadrdinen arvostus 1 880 €/m? ja vuokrausaste
95 %. Rahaston vuosittainen nettovuokrakassavirta katsauskauden
lopussa oli n. 37 miljoonaa euroa, miké vastaa n. 6,6 % alkutuottoa.

Rahastolla on 261 vuokrasopimusta ja 205 vuokralaista. Viiden
suurimman vuokralaisen osuus vuokratuotoista on 53 %. eQ
Liikekiinteistéjen koko vuokrasopimuskannan keskimaarainen
vuokranmaaralla painotettu maturiteetti oli kvartaalin lopussa
6,5 vuotta.

OSUUDEN ARVONKEHITYS
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Osuuden arvo korjattu tuotonjaolla (ennen veroja). Osuuden arvo ja tuotto sisaltavat
hankintakulujen jaksotusmenetelman vaikutuksen (3 kk -0,1 %, 6 kk -0,1%, 12 kk -0,3 %, alusta 0,2
% p.a.).

KINTEISTOJEN ALUEJAKAUMA

Helsingin seutu 52 %
Tampereen seutu 22 %
Hameenlinna 13 %
Kuopio 4%
Seingjoki 4%
Salo 3%
Turun seutu 1%

eQ Liikekiinteistot
Joulukuu 2017

PERUSTIEDOT

Rahaston koko, milj. eur 447.6
Kiinteistovarallisuus (GAV), milj. eur 567,1
Rahasto-osuuden arvo 119,13 (31.12.2017)
Jaksotettujen hankintakulujen osuus 2,30 (1,93 %)
Salkunhoitaja Samuel Granvik

Aloituspéaiva 31.12.2014

ISIN-koodi F14000125323

Hallinnointi- ja sailytyspalkkio 1,95% + tuottosidonnainen
palkkio

Merkinta-/lunastuspalkkio 2% / 0-2%

Vuosi 2017 oli kiinteistétransaktiovolyymilla mitattuna Suomen
kaikkien aikojen ennatysvuosi ja uusia kansainvélisia sijoittajia
rantautui Suomen markkinaan. Alustavien arvioiden mukaan
kokonaisvolyymi olisi jopa 10 miljardia euroa (7,4 miljardia
euroa vuonna 2016). Markkinan odotetaan jatkuvan aktiivisena
myds vuoden 2018 puolella.

Rahaston kiinteistdomaisuus kasvoi vuoden 2017 aikana yhteensa
230 miljoonaa euroa. Viimeinen vuosineljannes oli erittdin aktiivinen
jolloin Rahasto hankki Vantaalta seka toimistokiinteiston etta
likekiinteiston ja Tampereen keskustasta kaksi toimisto-
/liiketilakiinteistda. Kvartaalin aikana valmistui myds liiketilakohde
Tampereen Kaukajérvelle ja kdynnistettiin Herttoniemen Megahertsi
-hankkeen  kehittdminen.  Vuokrasopimuksia  allekirjoitettiin
viimeisessé kvartaalissa yhteensa 5 800 m? edesta.

TUOTTOKEHITYS

3 kk 3,6 %
6 kk 5,6 %
12 kk 10,7 %
3vp.a. 10,4 %
perustamisesta lahtien 34,4 %
perustamisesta lahtien p.a. 10,4 %

KIINTEISTOJEN KAYTTOTARKOITUSJAKAUMA

Liiketilat 73 %
Toimistot 17 %
Hotellit 5%
Teollisuuskiinteistot 5%

eQ Rahastoyhtié Oy - Aleksanterinkatu 19 A, 00100 Helsinki, puh (09) 6817 8700, fax (09) 6817 8766, y-tunnus 0736052-7, www.eQ.fi

Tama katsaus ei ole kehotus ostaa tai myyda rahasto-osuuksia. Katsauksessa esitetyt tiedot perustuvat kirjoitushetken tietoihin, jotka voivat tai ovat voineet muuttua.
eQ Rahastoyhtié Oy ei vastaa katsauksessa mahdollisesti olevista virheista ja niiden kaytdsta aiheutuneista vahingoista. Rahaston arvo voi nousta tai laskea ja
asiakkaat voivat menettda rahastoon sijoittamiaan varoja. Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta. Asiakkaan tulee aina ennen sijoituspaatéksen tekemista tutustua
rahaston ominaisuuksiin, kuluihin ja riskeihin, jotka ilmenevét avaintietoesitteesté ja rahastoesitteesta, jotka voi tilata maksutta rahastoyhtiélta tai osoitteesta www.eQ.fi
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